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* - fir Gaststitten 4. Denkmalschutz \ % 'y
o 1 STP je 10 m? Gastraumflache — Fahrrader 1 STP je 20 m* Gastraumflache Eventuell zu Tage fretende Funde und Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG der Meldepflicht an das ) 7 '
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN B. PLANZEICHEN ALS HINWEISE e Bayerische Landesam fir Denkmalpiegh oder die Uniere DenlonalsthtzhehBrde am Landratsamt Mancien. fo ok / :
> F il 7 Z
) o nicht stérende Gewerbebetriebe 1 STP je 40 m? NF oder je 2 Beschéftigte —Fahrrader 1 STP je 5 Beschatftigte 5 Imiissionsschutz i A {"f
1 e=mem® Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 8 s Flurstick mit Flumummer, z.B. 316/8 o Lagerriume, Lagerplatze, Ausstellungs- und Verkaufspldize 1 STP je 50 m?NF oder 2 je Beschiftigte — Fahrrader Schutz vor Larmimmissionen stationarer Anlagen i :
. 1 STP je 5 Beschaftigte
P @ Allgemeines Wohngebiet 95 E bestehendes Hauptgebaude mit Haus-Nr. 3.7 Bewegliche Abfallbehalter missen in Miillhduschen integriert werden. Diese sind, sofern sie straRenseitig errichtet werden, in die Einfriedung 5.1 Zum Schuiz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larmimmissionen stationdrer Anlagen wie Klima-, Kihl- und Liiftungsgeraten
g i zu integrieren, d.h. die Tiiren der Anlage sind optisch an die Einfriedung anzupassen. Luft-Warme-Pumpen sowie Mini-Blockheizkrafiwerken ist der Leitfaden der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir ’
. e augrenze 3 -m bestehendes Nebengebaude . ] Immissionsschuiz (Leitfaden fir die Verbesserung des Schuizes gegen Lirm bei stationdren Gerédten) heranzuziehen. Basierend auf Pra
4 Zulassige Grundflachenzahl g 9 4. Gestaltung und sonstige textliche Festsetzungen: ) ) - ' ) ) diesem Leitfaden sollen geeignete Standorte fiir die Anlagen unter Beriicksichtigung der erforderlichen Mindestabstande zu . dembel . . .
. g 4.1 Als Dachform bei Hauptgebauden sind ausschliefSlich symmeirische Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° bis 35° zuldssig. schuizbedirftigen Raumen (Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer, Kiichen sowie AuRenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone) Die Gemeinde Baierbrunn erlasst angmnd des § 10in Verbindung mit
5. T Flache fur Garagen und Carport 4. |[[= ]| bestehende Garage 4.2 Als Dacheindeckung ist Blech (Zink, Kupfer, Uginox etc.) unzulassig. Dacher milssen mit mindestens 0,70 m Dachiiberstand ausgefiihrt werden. festgelegt werden. . den§§1,1a,2,3,4,8,und9d
SR (R 4.3 Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebfai,\'l\lieqerkehren) sind _ab eiqer Dac!mei_gung von 28° zuléssig. Sie sind in gleicher Dachform wie das 5.2 Sollten die lokalen Gegebenheiten die Einhaltung der im Leitfaden festgelegten Mindestabstinde nicht erlauben, ist eine fachménnische ¥ » 3% % S, Un es BaUgeSEthUChes (BaUGB)’ des §1 1
6. Offene Bauweise gaall;p_tdacl:1 ode[; alﬁ Scl(;leppgauge Eu;s.zqtblldgn. S;_t": habe;l zurg F|;st m.l;:daéte?ts e;lnen Abstz:jnc! vonhoitSO mzund zuthrtgang (Esbhandeit sich Begutachtung durch einen nach § 28b BimSchG qualifizierten Sachverstindigen erforderlich. Diese Untersuchung soll gewahrleisten, des Bundesnaturschuizgesetzes (BNatSChG), der Art. 6 und 81 der
ei um den Dachrand an der Giebelseite eines Hauses) mindestens ihre Breite als Abstand einzuhalten. Zweigeschossige Gauben sind dass die einschlagigen Immissionsgrenzwerte der TA Larm in ihrer aktuell giilfigen Fassung an schutzbedirfti Ra d i i
7. A nurEinzel und Doppelhauser zulassig unzulsssig. Die Summe der Dachaufbauten darf max. 1/3 der Breite der jeweiligen AuBenwand betragen. Nachbarschaft nicht Uberschritten werden. SN et Ea}('jensc;heﬂtBaugrdnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung
. ' Zwerchgiebel und Wiederkehren diirfen die zuléssige Wandhéhe um bis zu 1,20 m Giberschreiten. 5.3 Neuerrichtete stationire Gerate sind gemaR dem aktuellen Stand der Technik zu erricht d zu betreib Ur den Freistaat Bayern (GO), der Verordnung tber die bauliche Nutzuno
8. ~—2 : BemaBunginm,zB.10,3m Auf der Dachseite mit Zwerchgiebeln und Wiederkehren ist keine Gaube zulassig ¢ errenten dn etrelben. der Grundstiick By NV(O ) 9 dnung tber die bauliche NUiZUﬂg
StraRenbe: fini 4.4 Fur Dacheinschnitte gelten die gestalterischen Festsetzungen gem. C.4.3. Eine Uberdachung ist nicht zulassig. E. VERFAH e ( au ) als Satzung den BEbauungSplan Nr. 61/23.
9. =====  Stralenbegrenzungslinie Eine Kombination von Dasheinschnitten und Dachaufbauten in einer Dachfiache ist nicht zulassig. RENSVERMERKE
10. %"‘% Vorhandener Einzelbaum, zu erhalten 4.5 Die Installation von Solaranlagen ist bei Neubauten verpflichtend. Die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude und baulichen Anlagen
- : & ich innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu mindestens 50 % der in Richtung Stiden orientierten Dachflachen sowie jeweils i
11. Schutz- und Leitbepflanzung, z.B. Straucher mind. 25 % der nach Osten oder Westen orientierten Dachfiachen mit Photovoltaikmedulen zur Nutzung der einfallenden solaren Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 18.07.2023 gefasst und vom 31.07.2023 bis
12 offentliche StraRenverkehrsflache Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfliche). Bei nach Ost und West geneigten Dachem ist auch die Belegung nur einer 04.08.2023 ortsliblich bekannt gemacht (§2 Abs.1 BauGB).
. : . Dachflache mit mind. 50 % zuldssig. . . .
13. & unterer Bezugspunkt im Bauraum = Gelandeoberkante Die Gemeinde Baierbrunn fasste in seiner Sitzung vom 23.01.2024 den Billigungs- und Auslegungsbeschluss fiir den Entwurf.
2.Bsp. 611,20 m 4. NHN (DHHN2016) 5. Grilnordnung und Bodenschutz o " o : ) : ; TP | 1
44 R Fische fiir Geh-. Fahr- und Leitungsrecht 5.1 Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Pflanz- oder Erhaltungsgebot fesigesetzten Gehdlze diirfen nicht beseitigt oder Die filihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit hat in der Zeit vom 13.02.2024 bis 20.03.2024 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB). BEbau n gspia n N r' 6 1 / 2 3 3 S u dhCh der Pa rkStra Be
- ache Tur Gen-, - g beschadigt werden. Sie sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdemn und zu pflegen. Die frihzeitige Beteil ~ ) g _ B . 3 .
Ausgefallene Gehdlze sind spitestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode in einer gleichwertigen Art derselben Wuchsordnung e A.bsz1 B%e uGBa gung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 05.02.2024 un d no rd II Ch d er L N d en Stra Be“
nachzupflanzen. Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache sind mind. 1 Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung sowie drei Laubstraucher (54 - )-
zu pflanzen. Bis zu 50% der zu pflanzenden Biume diirfen durch je zwei Laubb&ume 3. Wuchsordnung oder Obstbdume in Hochstamm- o 1 .
C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT qualitit ersetzt werden. Bereits vorhandene Gehlze, die diesen Vorgaben entsprechen, sind unabhangig, ob sie zur Erhaltung festgesetzt E‘ : _oﬂ;entlizcgte Auslegung des vom Gemeinderat am 18.07.2024 gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 11.07.2024
- sind oder nicht, anrechenbar. Firr die zur Pflanzung festgesetzten Baume und Straucher sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte . vom 29.07.202 bis 06.09.2024 statigefunden (§ 3 Abs.2 BauGB).
. Gehblze zulassig. Die Mindestpflanzgréfe betrégt fir Baume 1. oder 2, Wuchsordnung >18 cm Stammumfang (StU), fur Baume . . _ 4 s .
1. Artder baulichen Nutzung: P " +-o milassinen Nutzungen sind unzulissig 3. Wuchs ordnun% > 16 em StU und far Obstbaume >14 cm StU. g (st) Elr;edBetemi_ztymg der Behdrden und sonstiger Trager 6ffenflicher Belange zum Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 11.07.2024
Aligemeines Wohngebiet: Die gem. § v Bl ausnanmsWels! g g ] 5.2 Garagenzufahrten sowie Stellplitze sind ausschlieBlich mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen (z.B. wassergebundene Decke, gte mit Schreiben vom 26.07.2024 (§ 4 Abs.2 BauGB).
. . wasserdurchlissiges Pflaster bzw. Pflaster mit offenen Fugen, Fugenanteil > 10%). = r ) )
2. MaB der baulichen Nutzung: 5.3 Mindestens 40 % der straBBenseitigen Grundstiicksbreite muss zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze frei von baulichen Anlagen Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit 2um Bebauungsplan-Entwurfi. d. F. vom 17.12.2024, gem. § 4a Abs. 3 BauGB verkirzt

2.4 Der untere Bezugspunkt im Bauraum zur Ermittlung der Wand und Firsthdhe ist die Gelandeoberkante. und auf die Anderungen beschrank, fandm Zeitraum vomn 14.01 2025 bis 29,01 2025 statt.

22 Die zulassige fraufseitige Wandhéhe betragt 6,80 m und wird vom unteren Bezugspunkt im jeweiligen Bauraum wie z.B. Stellplatzen bleiben. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen gem. D.1.1 sowie Miillhduschen gem. C.3.7.
4 e zuldssige 5

lofrecht, enflang der Aufienwand des Baukérpers bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut nach oben Die emeute, ebenfalls verklirzte Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Entwurf
e ; 6. Sonstiges i. d. F. vom 17.12.2024 erfolgte mit Schreiben vom 14.01.2025 (§ 4 a Abs.3 BauGB).
2.3 Die zulassige Firsththe betragt 9,70 m. Sie wird vom unteren Bezugspunkt im jeweiligen Bauraum lofrecht, entlang 6.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
der AuBenwand des Baukarpers bis zum hachsten Punkt der Dachfiache nach oben gemessen. Auf der FI. Nr. 330/154 wird ein Geh-, Fahr-und Leftungsrecht zugunsten der FI. Nm. 330/151 und 330/23 zu belastende Flache festgesetzt. Gl Sakameiils Hives shes: Balmnsonit i ciow i ok s wose S5 S0 il vorry Gommailaratiopn JIS005 i
24 Im gesamten Planungsgebiet, sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig, ol e Auf der FI. Nr. 316/8 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der FI. Nr. 316/5 zu belastende Flache festgesetzt. (§10 Abs.1 BauGB). B it
25 Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte ist maximal 1 Wohnemht_:rt 1_rulasz~ng. Auf der der FL. Nr. 316/3 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Fl. Nr. 316/11 zu belastende Flache festgesetzt. ;
26 Von der zulassigen Grundflache sind 15 m? ausschlieflich fir erdgeschossige V\ﬁnterg:;me;:: zng?ssgém g ANDEETS il
27 Von der zalissigen Grundflachie sind 15 % ausschlieRlich fir ebenerdige Terrassen zuldssig. Diese dirfen die by
Baugrenzen um bis zu 3,00 m {iberschreiten. ) i rpi D. HINWEISE DURCH TEXT CEMEINGEE Rt
i assi a a ch § 19 Abs. 174 u um bis zu B .
2.8 Die zuldssige Grundfldche darf durch Flachen von Anlagen nach § o 1. Allgemein: . GEMARKUNG: Baierbrunn

29 lgﬁr G:::g:: l‘::ﬁdrd;t!;ilplélze mit Ihren Zufahrten ist eine Uberschreifung der GRZ um mehr als 50 % gemaR 1.1 Es gelten die Einfriedungssatzung, die Abstandsflachensatzung und die Stellplatzsatzung der Gemeinde Baierbrunn, jeweils in ihren
. aktuellen Fassungen.

. Ei b von 0,5 darf jedoch nicht Gberschritten werden. ; = . 3 X ) X
210 gl‘:rgdégsé:u?g:ggkoi’.é%?f ;is;:?m?:;gzsgg:: ZBZu?aum ein Gienzbau zu Flur.Nr. 330/154 zuléssig. 1.2 Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan einzureichen, aus dem insbesondere ersichtlich sind:
2 » Hoéhenlage der Gebéaude,

Fiir die € it ird in etzten Bauriumen ein seitlicher Grenzbau zueinander
2.11 Fir die Grundstiicke 330/18 und 330/108 wird in den festges: bt ni i boginends Flasie,

zugelassen. Stellplatz- und Zufahrtsfiachen,

Flachen fiir die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser,
Gehblzpflanzungen,

Lage und Gestaltung von Einfriedungen und Nebenanlagen.

» s v s

3. Garagen, Stellplitze und Nebengebdude: s
3.1 Garagen sind auBerhalb des Bauraumes nur innerhalb der Flachen fur Garagen u_nd Carports zuldssig. )
3.2 Je Baugrundstiick ist ein Nebengebéude mit maximal 20 m? Flache je Wohneinheit zuldssig. Im Vorgarten zwischen

StraRenbegrenzungslinie und Wohngebaude diirfen mit Aushahme von Millhauschen gem. Ziff. C.3.7 keine 5 i e andl Nsdirrs: . Ausgefertigt
Betisinieaie SR Rerian. 2.1 Auf einen sparsamen Umgang mit Boden, u.a. wahrend der Bauzeit, gemaR § 202 BauGB wird hingewiesen.

3.3 Garagen und Nebengebaude miissen mit einem Satteldach, Pultdach oder alternativ einem zu begriinenden Flaqhdaeh EmissionTec GbR
o i i i i Sattelds i D i des Hauptgebdudes anzugleichen. e ! . e . . %%
34 (G<5 : aUSerﬂd?t;N e:(?;l;ie?:n B:g] mnﬁigii?il:l%ngiﬁ;nzx:; feei::d:cﬁ‘:‘;gzlﬁ!gnichten, P o 2.2 Auf die Zielsetzungen zum Klimaschuiz und der Energieeffizienz im Plangebiet wird hingewiesen. Alle Mal2hahmen, die dazu beitragen, . . 0:-_':'"'-'.‘. —-m
S5 £ l_: f?:g:fagi';:;‘h e?t Tisson die erforderlichen Stellplatze gema der Festsetzung C.3.6 auf privaten Grundstiicken eine energieeffiziente Bauweise zu férdern, emeuerbare Energien zu nutzen und eine Reduktion der CO2-Emissionen zu erreichen, . sie ' Sonnenleiten 34 -82499 Wallgau :: T e &= ISSIOnN? EC
' i B verden bep . et TEL: 08825 43399340 B e T i
nachgewiesen werden. 53 Im Fall = : . : . —_ ¥, - ) G EHIEURBUDRO
- s ’ s . der Zahl herzustellen. .3 Im Falle des Bedarfs, festgesetzte oder schiltzenswerte Baume aus einem wichtigen Grund oder aufgrund von Krankheit zu fallen, ist ein & - i 3 oga®
3.6 Stellplatze (STP) sind abweichend von der gemeindlichen Stellplatzsatzung in folgender Zal S| sormalor Folsntact sl dor Ganiidescwsiin mu ARiE. EMAIL: kontakt@ingenieure-et.de

- fiir Wohnungen 2.4 ln_t Rahmen von Geb&dudeabrissen, Neubauten, _Umbauten und Erweiterungsbauten sowie bei erheblichen Eingriffen in die Vegetation,
bis 80 gm Wohnflache — 1,5 STP je Wohnung (WO) wie z.B. Baumfallungen, Gehélzrodungen und die Entfernung von Staudenbereichen, ist durch eine artenschutzrechtliche Untersuchung,
o ab 80 gm Wohnflache —2 STP je WO die von einem anerkannten Gutachter durchgefihrt wird, nachzuweisen, dass im Zuge des Vorhabens keine Verstdfie gegen
o Besucherstellplitze ab 3 WO je Haus 10 % - mind. 1 STP artenschutzrechtliche Bestimmungen vorliegen. Boc 1
o Fahrradabstellpliize 2 STP je WO 2.5 Zur \/ermeldung aftensschuurechﬂlcher Verl?otstatbestande ist eine Fallung von Gehdlzen gem. BNatschG nur auerhalb der Vogelbrutzelt,
d.h. im Winterhalbjahr von Anfang Oktober bis Ende Februar zuldssig.

[~]

«  fir Biire- und Verwaltungsréume

1 STP je 40 gm Nutzflache (NF) — Besucher je 100 m? NF 1 STP (Mind. 1 STP)— 3. V\(asserwirtschaft ‘
i Fahrra“{ger jeqSD m? NE 1 S'l('PF) ! 3.1 Die Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers ist auf privatem Grund durch geeignete MaRnahmen aufrecht zu erhalten. PLANINHALT: Bebauungsplan 61/23

: . { STPie 30 NF — Besucher je 100 m? NF 1 STP Niederschlagswasser hat auf dem Grundstiick zu versickem. Es wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
i g?:gh g‘g‘rrg)e-s—ug}?r':ézr:: jhereo n-r?;l]; Sg‘m o und die Technischen Regeln zum schadlesen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)

g verwiesen. oo ] ) B MASS-STAB: 1:500
= fur Verkaufsstatten . 3.2 Die Gebsude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage :
o Laden, Waren- und Geschaftshauser bis 299 m? Verkaufsnutzfiache 1 STP je 30 m® anzuschfisRen. DATUM: 08.05.2025
Verkaufsnutzfiache (mind. 2 STP je Laden) — Fahirader 1 STP je 60 m* NF 3.3 Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollen wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B.vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden. BEARBEITET: S.Wei PLAN
i Wei NR.

o Einzelhandel ab 300 n? 1 STP je 25 m? Verkaufsnutzfiiche — Fahrrader 1 STP je 50 m®
Verkaufsflache




