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Aufgrund des § 14, § 16 § 17 Abs. 1 Satz 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde Baierbrunn folgende

Verlangerung der Satzung Uuber die Veranderungssperre fur das Gebiet des
Bebauungsplanes 57/21 ,Ortsmitte”. Das Plangebiet ist begrenzt westlich und stdlich durch
die Kirchenstrafe, nérdlich durch die Bebauung stdlich der Hausergasse und 6stlich durch
die Wolfratshauser Strale (B11). Der Geltungsbereich erstreckt sich auf die Grundstiicke mit
den Flurnummern: 42/2 (teilweise), 45, 46, 47, 49, 49/1, 49/2 und 51/1, Gemarkung
Baierbrunn.

Satzung Verdnderungssperre Bplan 57/2021 1



§1

Zu sichernde Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Baierbrunn hat in seiner Sitzung vom 18.01.2022
beschlossen, fir das in § 2 bezeichnete Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen. In der
Sitzung vom 23.01.2024 hat der Gemeinderat die Verlangerung der Veréanderungssperre
beschlossen um die Sicherung der Planung fur dieses Gebiet weiterhin zu gewahrleisten.

Die Planungsziele ergeben sich aus dem Aufstellungsbeschluss vom 18.01.2022. Sie
umfassen insbesondere folgende Aspekte:

Der Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Munchen wurde mit einer
Voruntersuchung beauftragt. Die Planungsziele ergeben sich aus der Variante 4 vom
18.06.2021. Planungsziel ist die gestalterische Aufwertung der 6rtlichen Situation,
eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Gewerbe (Einzelhandel, Gastronomie, Blros)
und eine hohe Aufenthaltsqualitat der Freiflachen. Stellpldtze sollen vorwiegend
unterirdisch in einer Tiefgarage entstehen. Diese Planung kann auf die beiden
nérdlichen Grundstiicke ausgedehnt werden. Diese Mdglichkeit soll im
Bebauungsplanverfahren geprift werden.

Wesentliche Merkmale der Planung sind demnach eine maX|maIe Grundflache von
580 m? eine Leit-GRZ von 0,35, einer Gesamt-GRZ von max. 0,88, einer
Geschossngkelt von 3 Vollgeschossen und Dachneigung von max. 35° eine
Wandhoéhe von max. 10,0 m, Firsthéhen von max. 14,2 m,

Zur Sicherung des Einfligens in die Bestandsbebauung sind die Werte der
umgebenden Bebauung zu beriicksichtigen. Es liegen heterogene Grundflachen-
Werte von 77 m?, 211 m?, 245 m?, 300 m? und 460 m? in der ndheren Umgebung vor.
Die gegensténdliche Planung erhéht den Zulédssigkeitsmafstab, muss aber durch die
architektonische Gestaltung ein Einfiigen sicherstellen. In der Variante 4 wird die
Grundflache auf 2 Einzelgebaude aufgeteilt. Sicherung der Anordnung der Gebaude
durch Baugrenzen und Festsetzung der dort zuldssigen Bauweise.

Sicherung der pragenden Dachform Satteldach

Regulierung der Dachaufbauten um eine einheitliche Dachlandschaft zu sichern.
Begrenzung der Anzahl auf ein Minimum um die gestalterische Einbindung in die
nahere Umgebung zu ermdéglichen.

Begrenzung der oberirdischen Stellplatze auf ein stadtebaulich vertréagliches Mal von
max. 3 Stiick je Baugrundstiick, alle weiteren Stellplatze missen in einer Tiefgarage
untergebracht werde, Regelung der Tiefgaragenzufahrt.

Hdhenbezugspunkt anhand des nattrlichen Gelandeniveaus
festsetzen,Gelandeaufschittungen, Stitzwande an den Grundsticksgrenzen
vermeiden, Einbindung der Neubauten in die vorhandene Topografie sichern.

Um jedes Gebdude muss eine ausreichende unbebaute und begriinte
Grundstiicksflache gesichert werden, standortgerechte Laubbaumbepflanzung sind
vorzusehen

Begriinung der Flachen tber Tiefgaragen sichern, auch mit Baumpflanzungen mind.
2. Wuchsordnung

Angemessene Mindestpflanzqualitat festsetzen um baldige Wohlfahrtswirkung auf
Bewohner zu sichern

Die Entsorgung des gefassten Niederschlagswassers muss im Plangebiet geregelt
werden. Eine Rickhaltung und gedrosselte Abgabe ist vorzusehen.
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§2
Raumlicher Geltungsbereich
Die Veranderungssperre erstreckt sich auf die Grundstiicke der Gemarkung Baierbrunn mit
den Flurnummern: 42/2 (teilweise), 45, 46, 47, 49, 49/1, 49/2 und 51/1, der Gemeinde
Baierbrunn.

Der beigefugte Lageplan mit entsprechender Einzeichnung des Geltungsbereiches der
Veranderungssperre ist Bestandteil der Satzung.
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§3
Rechtswirkungen
Im Gebiet der Veranderungssperre durfen
1.

Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden.

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundsticken und

baulichen Anlagen, deren Verénderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

Satzung Verdnderungssperre Bplan 57/2021




§4
Verdnderungen, die von der Verdnderungssperre nicht erfasst werden
Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgetbten Nutzung werden
von der Verédnderungssperre nicht beruhrt.

§5
Ausnahmen
Wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.
Die Entscheidung Gber Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit
der Gemeinde.

§6
Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung in Kraft.

§7
AuBerkrafttreten
Die Satzung tritt auer Kraft, sobald und soweit fiir ihnren Geltungsbereich ein Bebauungsplan
in Kraft tritt, spatestens jedoch nach Ablauf von einem Jahr nach ihrem Inkrafttreten.

Baierbrunn, den 29.01.2024

Patrick Ott
Erster Burgermeister
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