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Aufgrund des § 14, § 16 und § 17 Abs. 1 Satz 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde Baierbrunn
folgende

Verlangerung der Satzung Uber die Veranderungssperre fiir das Gebiet des
Bebauungsplanes 58/22 ,Nérdlich der Hausergasse”. Das Plangebiet ist begrenzt durch die
Grundstiicke 6stlich der KirchenstraRe, westlich des Forstenrieder Weges und nérdlich der
Hausergasse. e .

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke der Gemarkung
Baierbrunn mit den Flurnummern: 23, 23/1, 23/2, 23/3, 23/4, 23/5, 23/6 25, 26, 26/2, 26/3,
42, 42/1 und 354/1, sowie Teilflachen der Fl.-Nr. 18/5 und 408/6..
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§1

Zu sichernde Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Baierbrunn hat in seiner Sitzung vom 20.09.2022
beschlossen, fiir das in § 2 bezeichnete Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen. In der
Sitzung vom 12.09.2024 hat der Gemeinderat die Verlangerung der Satzung der
Veréanderungssperre beschlossen um die Sicherung der Planung fiir dieses Gebiet weiterhin
zu gewabhrleisten.

Die Planungsziele ergeben sich aus dem Aufstellungsbeschluss vom 20.09.2022. Sie
umfassen insbesondere

folgende Aspekte:

Mal der baulichen Nutzung bei Wohngebauden auf eine Grundflache zwischen 120
und 160 m? begrenzen. Eine Doppelhausbebauung ist gesondert zu regeln. Im
Plangebiet selbst liegt die GRZ derzeit bei maximal 0,228, bei starken
Abweichungen nach unten.

Festsetzung einer maximalen Gesamt- GRZ aller baulichen Anlagen nach § 19 Abs.
2 und 4 BauNVO von max. 0,5, Tiefgaragen sind hiervon ausgenommen

Die maximal zulassige Wandhohe (WH) von 7,0 m soll sich am Bestand im
Plangebiet und der Geschossigkeit der ndheren Umgebung (liberwiegend 2 —
geschossig) orientieren. Die Wandhohe ist sinnvoll, um gestiegenen Anforderungen
der Warmedammung entgegen zu kommen. Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der
WH sind die festgesetzten (herzustellenden oder vorhandenen)
Gelandehdhenpunkte.

Festsetzung einer maximal zulassigen Firsthéhe (FH) zur Einbindung in die weitere
Umgebung von maximal 9,60 m.

Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern sowie Dreispannern mit insgesamt
maximal 3 Wohneinheiten je Baugrundstiick. Fur Mehrfamilienhduser mit mehr als 3
Wohneinheiten liegen geeignetere Standorte im Gemeindegebiet vor.

Sicherung der Anordnung der Gebaude durch Baugrenzen und Festsetzung der dort
zulassigen Bauweise.

Sicherung der pragenden Dachform Satteldach und deren Neigungsgrad.
Regulierung der Dachaufbauten um eine einheitliche Dachlandschaft zu sichern.
Begrenzung der Anzahl auf ein Minimum um die gestalterische Einbindung in die
nahere Umgebung zu ermdglichen.

Begrenzung der oberirdischen Stellplatze auf ein stadtebaulich vertrégliches Mal
zwischen 3 bis max. 5 Stiick je Baugrundstiick und je eine Doppelgarage pro
Doppelhaus, alle weiteren Stellplatze miissen in einer Tiefgarage untergebracht
werden.

Reduktion der Grundstilickszufahrten, Keine Stellplatze, die unmittelbar von den .
offentlichen Verkehrsflachen angefahren werden kénnen, max. 1
Grundstiickszufahrt .

Hoéhenbezugspunkt anhand des natiirlichen Gelandeniveaus festsetzen, Einbindung
der Neubauten in die vorhandene Topografie sichern.

Um jedes Gebaude muss eine ausreichende unbebaute und begriinte
Grundstiicksflache gesichert werden, standortgerechte Laubbaumbepflanzung sind
vorzusehen

Beibehaltung des Griinstreifens zwischen Bahnlinie und der Bebauung
Begriinung der Flachen tiber evtl. Tiefgaragen sichern, auch mit Baumpflanzungen
mind. 2. Wuchsordnung

Angemessene Mindestpflanzqualitat festsetzen um baldige Wohlfahrtswirkung auf
Bewohner zu sichern

Die Entsorgung des gefassten Niederschlagswassers muss im Plangebiet geregelt
werden. Eine Riickhaltung und gedrosselte Abgabe ist vorzusehen.
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§2
Raumlicher Geltungsbereich

- Die Veranderungssperre erstreckt sich auf die Grundstiicke der Gemarkung
Baierbrunn mit den Flurnummern: 23, 23/1, 23/2, 23/3, 23/4, 23/5, 23/6 25, 26, 26/2,
26/3, 42, 42/1 und 354/1, sowie Teilflachen der FI.-Nr. 18/5 und 408/6

- Der Geltungsbereich stellt sich auf der Flurkarte rot umrandet wie folgt dar:

- Der Lageplan mit entsprechender Einzeichnung des Geltungsbereiches der
Veranderungssperre ist Bestandteil der Satzung.

-
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§3
Rechtswirkungen
Im Gebiet der Veranderungssperre diirfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden.

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.
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§4
Veranderungen, die von der Veranderungssperre nicht erfasst werden
Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgelibten Nutzung werden
von der Veranderungssperre nicht berihrt.

§5
Ausnahmen '
Wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.
Die Entscheidung liber Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit
der Gemeinde.

§6
Inkrafttreten
Die Satzung trltt am Tag der Bekanntmachung in Kraft.

§7
AuBerkrafttreten
Die Satzung tritt auRer Kraft, sobald und soweit fiir ihren Geltungsbereich ein Bebauungsplan
in Kraft tritt, spatestens jedoch nach Ablauf von einem Jahr nach ihrem Inkrafttreten.

Baierbrunn, den 17.09.2024
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Erster Burgermelster
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